MINISTERSTVO ZIVOTNEHO PROSTREDIA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Sekcia environmentilneho hodnotenia a odpadového hospodarstva
Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
Namestie Dudovita Stara 1, 812 35 Bratislava

Bratislava 31.01.2017
Cislo: 2301/2017-1.7./a8k
491700

ROZHODNUTIE

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie (dalej len ,MZP SR*), ako stredny organ $ttnej spravy starostlivosti
o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1 pism. a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zakona &. 525/2003 Z. z.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a ako prisluiny organ podl'a § 3 pism. k) v spojeni s § 54 ods. 2
pism. g) zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zdkon®), vydiva
podla § 46 a § 47 zakona & 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok*) apodl'a § 19 zdkona ¢&. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov na zdklade oddvodneného pisomného podnetu Radky
Svalekovej, 900 55, Lozorno 1135 a Petra Mihalika, qudleho 21, 841 02 Bratislava, vo vecl
¢innosti .LAKE RELAX LOZORNO, navrhovatel'om ktorej je Boris Cambalik, Bullova 13,
841 01 Bratislava, navrhovanej na parcelach & 9117/11, 9741/1, 9756/2 vychodnej Casti k. 1.
Obce Lozorno, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,LAKE RELAX LOZORNO*
nepodlieha posudzovaniu

podla zakona ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Odovodnenie :

Dna 24.10.2016 bolo na Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky (d’alej
len“MZP SR*), odboru posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, dorucené postupenie
podnetu Okresného tradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d'alej len LOU
Malacky) & OU-MA-OSZP-2016/012694/GAM zo diia 18.09.2016 na zacatie konania podla
§ 19 zékona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie aozmene
a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon®) v obci
Lozorno. OU Malacky postipil podla § 54, ods. 2, pism. g) zdkona podnet podany p.
Radkou Svalekovou, 900 55, Lozorno 1135.

Diia 31.10.2016 bolo na MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
podla § 19 zdkona dorucené d'alSic postupenie OU Malacky, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, listom ¢. OU-MA-OSZP-2016/012694/GAM zo dna 25.10.2016. OU Malacky
postupil podla § 54, ods. 2, pism. g) zdkona podmet podany p. Petrom Mihalikom,

Nejedl¢ho 21, 841 02 Bratislava.
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Z obidvoch, obsahovo identickych podnetov p. Svalekovej ap. Mihdlika, vyplyvaji
nasledovné skutocnosti:

e Na zaklade informacie stavebného turadu — Obce Lozorno bolo zistené obyvatel'mi obce
Lozorno, 7e sa za¢alo tzemné konanie vo veci vybranych stavebnych objektov
architektonickej vystavby LAKE RELAX LOZORNO - komunikécie a inZinierske siete
a LAKE RELAX LOZORNO - pripojka vodovodu ato konaniami pod spis. Zn. SU
358/2016 a SU 359/2016

e Samotné stavby maji byt umiestnené a vystavané v extravilane obce Lozorno, na pode
nevyfiatej z PPF, v prirodnom prostredi v tesnom dotyku ana brehu vodnej nadrze
Lozorno, ktora je samostatna sucastou CHKO Malé Karpaty. Rovnako je v dotyku
uvedenych stavieb chranené prirodne prostredie NATURA 2000 s cennymi biotopmi,
vzacnou faunou a flérou a chranenym tzemim Malé Karpaty.

o Uvedené stavby svojim ti¢elom, spojenim s vystavbou 20-30 rekreatnych domov, pre ktore
maju slazit’ nie si vhodné v tomto prostredi, ich vplyv na Zivotné prostredie je zéasadny a to
nielen nepriaznivym a neudrZatelnym vplyvom na l'udi, ale nepochybne aj vplyvom na
celu biosféru v okoli, vratane chranenych lokalit Malych Karpat a NATURA 2000. Pritom
lokalita, v ktorej sa ¢innost navrhuje, je lokalitou s vysokou koncentraciou vzacnej fauny.
Planovana vystavba rodinnych rekreadnych domov na danej ploche bude mat’ negativny
vplyv na chrénené vtdcie tizemie Malé Karpaty, nakolko je toto uzemie na okraji jeho
sucast’ou.

e Rovnako koncentracia pohybu osoéb a automobilov pri takejto kapacite vyvolava nielen
nadmieru zvy3eny dopravny ruch, pre ktory nie st v danej lokalite vytvorené predpoklady.

e Zrealizovanim vystavby sa silne pozmeni raz krajiny z rekreaéno-oddychovej na husto
zastavanu obytni zonu. Kazdymi d’al§imi zmenami, ktor¢ su navyse v rozpore s UP Obce
Lozorno, sa zvySuje fragmenticia volnej krajiny vrameci katastra obce v neprospech
prirodnej zlozky. ZvySuje sa bariérovost krajiny pre urité skupiny zivocichov a nasledne
sa znizuje biodiverzita krajiny. Uzatvorenim okraja lesného porastu Malych Karpat
a okraja vodnej nadrze sa taktieZ zvySuje izolovanost populécii zveri Zijucej v danom
priestore.

MZP SR listom & 8137/2016-1.7/ask zo diia 26.10.2016, ako ustredny organ Stdtne;
spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 2 zdkona ¢&. 525/2003 Z. z. o Statnej
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorgich predpisov, ako spravny orgéan podla § 1 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok™) a ako
prisludny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 54 ods. 2 pism. g) zdkona upovedomilo
podla § 18 ods. 3 zdkona & 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorgich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) ucastnikov komania o tom, Ze diiom
24.10.2016 zadalo konanie o podnete podla § 19 zakona, v ktorom MZP SR rozhodne, &i
¢innost’ ,,LAKE RELAX LOZORNO* v k.u. Lozorno podlieha posudzovaniu podla zdkona.

V liste MZP SR poziadalo navrhovatel'a o zaslanie informacii o dotknutom uzemi
v zmysle prilohy &. 10 zdkona. Rovnako tak MZP SR listom ¢. 8137/2016-1.7/a3k zo diia
08.11.2016 upovedomilo o zacati konania p. Petra Mihélika.

Podnet bol zverejneny na webovom sidle MZP SR:
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/lake-relax-lozorno

Diia 01.12.2016 bola na MZP SR listom zo dia 29.11.2016 doru¢ena odpoved’
splnomocneného pravneho zastupcu navrhovatela — JUDr. Karela Kettnera (Development
Solutions s.r.0.), vktorej splnomocneny zéstupca uvadza, Ze vyZziadanymi informaciami
v pozadovanej forme a Struktire navrhovatel' nedisponuje, nakolko ich neobstaraval ato
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zddvodu, e pre navrhovanu &innost bolo vydané vyjadrenie OU Malacky, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, list ¢ OU-MA.OSZP-2015/014287/MAR ~ zo dna
18.12.2016 (képia poskytnuté v prilohe doruéeného vyjadrenia), podla ktorého je rieden¢
lizemie mimo zastavaného uzemia obce. Predmetna stavba je v stlade s UPD obce Lozorno
a riedi vystavbu komunikécii a inZinierskych sieti, kde sa pri dopravnych komunikaciach rata
zaber pddy 1 962,57 m>. Navrhovana Ginnost’ tak nespliia kritéria podla § 18 zdkona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovatel vramci obstardvania zaviznych stanovisk dotknutych organov
k predmetnému zémeru a v rdmci samotného tzemného konania ginnosti, predlozil vietky
podklady vyzadované prislusnymi pravnymi predpismi. Zastupca navrhovatela dalej
konstatuje, Ze tvrdenia uvedené v podnete povazuje za nepodlozené. Podl'a zameru sa uvazuje
o umiestneni infrastruktary, ktord je v sulade s platnou uizemnoplanovacou dokumentaciou,
spifia prislusné regulativy, priom osobitne vyhovuje poZiadavkam na ochranu Zivotného
prostredia, ako vyplyva z prislusnych vyjadreni a stanovisk dotknutych organov k izemnému
konaniu predmetnej ¢innosti.

MZP SR listom &. 8137/2016-1.7/a8k zo diia 05.10.2016 poziadalo splnomocneného
zastupcu navrhovatela, podla vysSie uvedenych skutoCnosti, o zaslanie projektove;j
dokumentécic k stavbe LAKE RELAX LOZORNO — komunikdcie a inZinierske siete, a ak su
zname aj d’alsie informécie nevyhnutné na objasnenie podnetu. Zaroven MZP SR poziadalo
Stavebny tGrad Lozorno o poskytnutie informacii k predmetne; stavbe.

Podl'a dokumentov dorudenych na MZP SR obcou Lozorno dfia 23.12.2016, boli na
stavby LAKE RELAX LOZORNO — komunikdcie a inZinierske siete a LAKE RELAX
LOZORNO - pripojka vodovodu, vydané rozhodnutia o umiestneni stavby €. SU-359/2016 zo
dita 02.11.2016 a ¢ SU -358/2016 zo dita 22.08.2016, na ktoré boli v zdkonom stanovenej
lehote podané odvolania zo dfa 30.11.2016 p. Megr. Martinou Tvrdoniovou azo dna
05.10.2016 p. Radkou Svalekovou a p. Dusanom Svalekom.

Podra predlozenych rozhodnuti urbanisticky navrh projektu vychadza z jeho funkcnej
naplne, ktora bola stanovena podla platnych UP obce Lozomo, ktory vo svojej zaviznej Casti
z hl'adiska funkcic vyuzitia predmetného Gzemia pocita s vybudovanim ploch a objektov
$portovej vybavenosti, ako aj ploch a objektov turizmu, rekredcic a oddychu. Ked'Ze pre dan¢
lizemie nie je spracovany Gzemny plan zony a zavézna Cast UPN nestanovuje podrobnejsie
regulativy budicecho vyuZitia predmetného Uzemia, navrhovany zamer bol posudeny
a vyhodnoteny ako v sulade s UPN obce Lozorno, nakolko sa navrhuje vyuzitie lokality pre
Sport a rekredciu.

Stavebny trad posudil predloZeny navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného
zékona a zistil, Ze jej umiestnenie zodpovedd hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie,
resp. ze tymto hladiskam neodporuje, ani neohrozuje Zivotné prostredie. Stavebny trad
podmienkami uzemného rozhodnutia vymedzil tzemie pre umiestnenie stavby a stanovil
podmienky pre spracovanie projektovej dokumenticie stavby. Do podmienok tzemného
rozhodnutia boli prenesené tie podmienky dotknutych organov Statnej spravy a spravcov
inzinierskych sieti, ktoré sa tykali umiestnenia stavby. Realizatné podmienky zo stanovisk
budu re$pektované v podmienkach stavebného povolenia stavby.

Diia 19.01.2017 doruéil na MZP SR splnomocneny zéstupca navrhovatel'a vyjadrenie
s prisludnou projektovou dokumentéaciou k stavbe LAKE RELAX LOZORNO — komunikdcie
a inZinierske siefe.

Podla projcktovej dokumentécie sa jednd o uzemie, ktoré sa nachadza vo vychodne;j
Casti katastralneho uzemia obce Lozorno, okres Malacky, v priamej nadviznosti na vodnu
nadr¥ Lozorno. RieSené uzemie zabera parcely ¢. 9117/11, 9741/1 a 9756/2.

Predlozeny zamer po€ita s vytvorenim Sportovo-rekreaénych ploch a vybavenia,
konkrétne tak viactugelovych ihrisk a tenisovych kurtov pre navitevnikov a uzivatel'ov arealu.



Strana ¢ 4 rozhodnutia &: 2301/2017-1.7/ask vydaného v zistovacom konani

V rieSenom Gzemi navrhovany zamer predpoklada vybudovanie objektov urenych na ucel
rekredcie, tzv. rekreacnych domov.

Vymera neseneho izemia je vel'kosti 27 022 m?’. Prlcom §portové plochy a 1hr1Qka
budd mat’ 1 406 m’, spevnené plochy a chodniky 2 634 m?, obsluzna komunikacia 463 m’
a dopravné komumkacle 1973 m?.

Uzemie je v posobnosti pasiem vodnej nadrze Lozorno a CHKO Malé Karpaty.

V konani o podnete bolo zistené, Ze navrhovatel v predmetnom uzemi uvaZuje
vyluéne o umiestneni infrastruktiry a suvisiaceho vybavenia, priom pred¢asne nevie ustalit
vyuZitie zvyinej ¢asti izemia. Ako sa uvaddza vo vyjadreni jeho pravneho zdstupcu zo dila
10.01.2017, vyuzitie uvadzané v predkladanej projektovej dokumentacii je iba
demonstrativne, ako jedno z moznych spdsobov funkéného vyuzitia, ktoré prichddzaju do
Uvahy.

V sticasnosti obec Lozorno obstarava novy uzemny plan obce, v nadvdznosti na
schvalovaci proces ddjde k stanoveniu novej/potvrdeniu doterajSej funkcie vyuZitia
predmetného tizemia.

Predmetna stavba LAKE RELAX LOZORNO - komunikdcie a inZinierske siete ma byt
sti¢astou uzemia, ktoré podla doteraj$icho uzemného planu obce Lozorno bolo urCené pre
tizemie s funkénym vyuZitim pre $port a rekreaciu.

Ak by navrhovatel uvaZoval, ako jedno z moZnych spdsobov funkéného vyuzitia
tizemia, realizaciu $portovo-rekreacnych ploch s prislusnym vybavenim, navrhovana ¢innost’
by bola podla prilohy & 10 zaraditelna do Odvetvia 14. Utelové zariadenie pre $port,
rekreaciu a cestovny ruch, pol. &. 5. Sportové a rekreaéné aredly vratane trvalych kempmgov
a karavanovych miest neuvedené v polozkach ¢. 1 — 4, v zastavanom uzeml od 10000 m*
(&ast’ A — povinné hodnotenie) a mimo zastavaného tuzemia od 5 000 m? (Cast’ B — zist'ovacie
konanie).

V pripade akéhokol'vek iného rozvoja uzemia, inou Cinnostou, spinajucou kritéria
v zmysle § 18 zdkona, budu tieto aktivity podla zikona predmetom posudzovania vplyvov
navrhovanej &innosti alebo zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti.

MZP SR upozoriiuje, ze podla § 18, ods. 1, pism. g) zdkona, predmetom posudzovania
vplyvov navrhovanej ¢innosti musi byt kazda navrhovana ¢innost’ neuvedena v § 18, ods. 1,
pism. a) az f) alebo odscku 2, ktord podl'a odborného stanoviska Statneho organu ochrany
prirody a krajiny pravdepodobne méze mat’ samostatne alebo v kombinacii s inou Cinnost'ou
vyznamny vplyv na izemie sstavy chranenych Gzemi.

Z uvedeného je zrejmé, Ze podla § 28, ods. 2 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, akykol'vek plan alebo projekt, ktory priamo nesivisi so starostlivostou o
tizemic patriace do eurdpskej sustavy chranenych tizemi, navrhované chranené vtacie uzemie
alebo uzemie curépskeho vyznamu alebo nie je pre starostlivost’ ofi potrebny, ale ktory
pravdepodobne méZe mat’ samostatne alebo v kombinécii s inym planom alebo projektom na
toto tizemie vyznamny vplyv, podlieha hodnoteniu jeho vplyvov na takéto uzemie z hl'adiska
cielov jeho ochrany.

MZP SR dalej upozoriiuje, z¢ v zmysle § 28, ods. 3 zdkona ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny je kazdy, kto zamy3l'a uskutoCnit’ plan alebo projekt podla odseku
2, povinny predlozit’ navrh planu alebo projektu na posudenie organu ochrany prirody. Tato
povinnost’ sa nevzt'ahuje na plany alebo projekty, ktoré sii predmetom posudzovania vplyvov
podla osobitného predpisu.

MZP SR tieZ upozoriiuje, povol'ujuci stavebny organ, ktory podl'a § 38 ods. 3 zakona
&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie nesmie vydat’ rozhodnutie bez
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vydaného zévereéného stanoviska alebo bez rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, ak
ide o navrhovanu &innost’, ktora podliecha rozhodovaniu podl'a tohto zédkona.

Na zéklade uvedenych skutoénosti a doplfiujicich informécii, z ktorych zostava
nevyjasnena konkrétna predstava rozsahu navrhovanej ¢innosti, nebolo mozn¢ v tomto Stadiu
vykonat" komplexné konanie o podnete, v ktorom ma prislusny organ rozhodnutim urcit’ &i
navrhovana ¢innost’, ktord nie je uvedend v prilohe & 8 alebo nedosahuje prahovi hodnotu
uvedent v prilohe ¢&. 8, podlieha posudzovaniu.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ rozklad podla § 61 ods. 1 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) na Ministerstvo Zivotneho prostredia Slovenskej
republiky v lehote do 15 dni odo diia oznamenia dorucenim pisomného vyhotovenia
rozhodnutia u¢astnikovi konania.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom podla piatej Casti Druhej hlavy
Obgianskeho sidneho poriadku po vy&erpani riadneho opravného prostriedku.

RNDr. Gabriel Niziansky
riaditel’ odboru

Dorudi sa:

|. Development Solutions s.r.0., Trnavska cesta 74 A, 821 01 Bratislava — JUDr. Karel
Kettner

2. Obec Lozorno, Obecny urad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

3. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zahoracka 2942/60A,
901 01 Malacky

. Radka Svalekova, 900 55, Lozorno 1135
5. Peter Mihalik, Nejedlého 21, 841 02 Bratislava
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